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Pintu Jalan Tol Bisa

Mengatrol Harga Propertl

|Harga propertl di kawasan yang memiliki pintu jalan tol sendiri terdongkrak dua kah

Adlsti Dini lndreswarl

| JAKARTA. Membangun infra-
’ struktur, tidak terkecuali ger-
bang pintu tol, merupakan

puh pengembang properti
demi mendongkrak harga. Li-
hat saja PT Lippo Cikarang

ngun gerbang tol Cibatu me-
nuju lokasi proyeknya. -

Gerbang tol teranyar ini
berada di kilometer (Km)
344700 ruas jalan tol Jakarta-
Cikampek. Lippo Cikarang
menggandeng PT Jasa Marga
Tbk untuk mengoperasikan
gerbang tol yang resmi chbu:ka
5 April 2014 lalu.

‘ Lippo Cikarang Meow Chong
Loh, perusahaan mengusul-

‘ kan pembangunan gerbang.

i tol supaya ada akses langsung

strategi yang banyak ditem- ,

Tbk (LPKR) yang rela mero- -
i goh investasi untuk memba-

Menurut Presiden Direktur

"menuju kawasan Lippo Gika-

rang. "Selama ini, Lippo Cika-
rang hanya bisa diakses mela-
Iui gerbang tol Cikarang Barat.
Tetapi sudah terlalu padat,"
jelasnya  ketika -dihubungi
KONTAN, Senin (7/4).

Tidak main-main, Lippo Ci-
karang juga berencana me-
ngembangkan pusat bisnis
atau central business district
(CBD) baru di sekitar gerbang
tol. Luas lahan yang disiapkan
mencapai-300 hektare (ha)
dari total landbank yang dimi-
liki Lippo Cikarang seluas
3.000ha. -

Di tahap pertama, Lippo Ci-
kaFang akan mendirikan apar-
temen dan mal. Di tahap se-
lanjutnya CBD ini juga akan
diramaikan oleh perkantoran,

“sekolah, dan rumah sakit. Na-

mun Meow belum bersedia

memberi gambaran lebih lan-

jut mengenai proyek ini.
Yang jelas, untuk proyek

perrama1 Lippo Cikarang siap
menggelontorkan dana Rp 4
triliun dalam lima tahun atau
enam tahun mendatang. Itu

belum termasuk investasi se-

nilai Rp 250 miliar yang sudah
dikeluarkan untuk memba-
ngun gerbang tol.

Meow -tidak memungkiri
adanya gerbang tol bisa me-
ngerek harga proyek di Lippo

" Cikarang. Namun dia tidak
menyebut kenaikan yang di-.

harapkan. "Susah diprediksi
karena tergantung market
Sforce," elaknya.

Harga naik dua kali lipat

Selain Lippo, konsorsium -

PT Metropolitan Land Tbk
(Metland), Goldland Group,
dan Agung Sedayu Group juga
sudah mulai membangun ger-
bang tol di KM11 jalan tol Ja-
karta-Tangerang secara pa-
tungan. Ketiga perusahaan ini

memang sedang mengem-
bangkan proyek di Puri, Ja-
karta Barat yang bisa diakses
dari gerbang tol. Gerbang tol
ini akan dibuka akhir 2014.
Sebelum ada. gerbang tol,
Metland sudah mengembang-
kan perumahan Metland Puri-
untuk kelas menengah. Nah,
setelah gerbang tol beropera-
si, Metland akan mengem-
bangkan sisa lahan seluas 60
ha menjadi perumahan Met-
land West City untuk kelas
yang lebih tinggi. "Kami bex-
harap harga properti bisa me-
ningkat dari sebelurnnya Rp 8
Jjuta per meter persegi (1n?)
menjadi Rp 15 juta per m2,"
ujar Direktur Metland ’I‘homas &
J. Angfendy.
Metland juga berniat mend.\-
-rikan fasilitas komersial se-
perti perkantoran dan mal d1
proyek tersebut.
Aléviery Akbar, Associate
Director Residential Sales

Colliers International, setuju.
| adanya infrastruktur baru sa-
ngat efektif mendongkrak
harga. Kala PT Summarecon
Agung Tbk meresmikan jalan
layang menuju proyek .Sum-
marecon Bekasi pada 2013,
harga lahan melonjak 16bih
dari dua kali lipat.

Namun, pengembang juga
mesti mengeluarkan investasi
yang tidak sedikit untuk mem-
bangun infrastruktur. "Pe-
ngembang yang berani mem-
bangun infrastruktur biasanya
punya lahan luas, minimal 106
ha. Kalau kurang dari itu sulit
balik modal," ujar Aleviery.

Meski potensinya besar,
Aleviery menilai proyek yang
berlokasi di Jakarta tidak bu-
‘tuh gerbang tol sendiri. Ger-
bang tol diperlukan di daerah
pengembangan baru, seperti
'di sepanjang jalan tol Takarta-
| Cikampek, Jakarta-Purwakar-
| ta, atau Jakarta- K,a:awang ]
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