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Lonjakan Harga Lahan Jababeka

{leh Parluhutan Situmorang

¥ Pengoperasian pintu tol Cikarang
berpotensi mendongkrak harga jual
cadangan lahan {land bank) PT
Kawasan Industri Jababeka Tbk (K11A)
hingga 30%. Kenaikan harga tanah
yang diikuti oleh perturnbuhan
pendapatan berkelanjutan (recurring
income) bakal memperkuat kinerja
perseroan ke depan.

Analis Trime- 5
gah  Securities TI[_'IS KlJA
Melvina Wildasari

mengungkapkan, - Trimegah Securities

pintu tol Cikarang #Rekomendasi  : buy
akan dioperasikan #Target harga  :Rp430
mulai Agustus

2013. “Harga la- Bahana Securlties

han  Jababeka #Aekomendasl  : buy
berpotensi naik #Target harga :Rp 380
hingga 30%. Un- g

tuk itu, kami me-

revigl naik target

harga saham KIJA dari Bp 340 menjadi Rp 430 per
saham,” jelas dia dalam risetnya, baru-baru ini, Se-
meatara itu, pada perdagangan kemarin, KIJA ditutup
menguat pada harga Rp 320,

Saat ini, Jababeka menguasai cadangan lahan seluas
1545 hektare (ha) di Cikarang. Sedanghan di Cilegon
seluas 555 ha dan di Tanjung Lesung seluas 1,545 ha
Sejak awal 2013, kenaikan harga jual lahan di Cikarang
telah mencapal 22.5%

Selain diderong apresiasi harga tanah, ekspektasi
peningkatan kinerja keuangan Jababeka bakal didu-
kung oleh pengembangan perumahan untuk konsu-
men berpenghasilan menengah di kawasan Cikarang.
‘Permintaan rumah di pinggiran Jakarta cenderung
meningkat, khususnya bagi konsumen berpeng-
hasilan menengah,” ungkap Melvina.

Jababelka juga berencana mengembanghkan kawas-
an pusat bisnis (central business district/ CBD) di atas
lahan seluas 30 ha. Kebutuhan dana diestimasi men-
capai Rp 9 triliun. Pusat bisnis ini yang rencananya
dikembangkan dalam tiga tahap tersebut juga bakal
menaikkan harga jual tanah persercan ke depan.

Sebelumnya, analis Bahana Securities Salman Fajari
Alamsyah menyebuthan, pembangkit listrik Bekasi
Power Plant (BPP) yang mulai dioperasikan Januari
2013 akan mengontribusi hingga USS 24 juta terhadap
total laba sebelum beban bunga, pajak, depresiasi, dan
amortisasi (EBITDA) Jababeka. Tahun ini, EBITDA

perseroan diprediksi meningkat menjadi Rp 872 miliar
dibandingkan elkspektasi tahun lalu Rp 690 miliar.

“Adanya rencana perseroan untuk menambah ka-
pasitas pembangkit lstrik di Jababeka sebesar 130
MW setelah mendapatican lontralt baru PLN
ikut memperkuat kinerja kevangan ke depan. Saat
ini, persercan sudah memiliki pembangkit listrik
berkapasitas 130 MW " tulis Salman dalam risctnya.

Ekspektasi peninghatan kinerja kevangan persercan
juga didukung ketersadiaan fasilitas pelabuhan yang
terintegrasi langsung dengan bea cukai, karantina,
dan terhubung dengan jalan tol. Saat ini, tetal kapasi-
tas pelabuhan darat petikemas perseroan mencapai
250 ribu TEU dan ditargetlcan meninghat qemam 2
juta TEU. Penambahan kapasitas ini akan dilakukan
dengan menggaet mitra strategis internasional. )

b Juga berencana membangun
tol mensju km 29,2 dan 34,7, serta km 31. Pembangun-
an jalan tersebut tinggal menunggy izn dari pemerintah
dan kementerian perhubungan. Proyek ini direncakan
rampung pada semester TI-2013," ungkap Salman,

Pengoperasian pembanglt Estrilt akan menambah
pendapatan perseroan seb US$ 105 juta sepanjang
#13. Sedangkan pengoperasian pelabuhan darat peti-
kemas kemungkinan berkontribusi di bawah 5%
terhadap total pendapatan. )

Bahana Securities memperkirakan peningkatan
tstal pendapatan Jababeka menjadi Rp 2,58 triliun
pada 2013. Pendapatan berkelanjutan diproyeksilan
berkontribusi hingga 54% terhadap total pendapatan
takizn 2013,

Meski dipredilksi terjadi lonjakan pendapatan tahun
ini, Bahana Securities menyebutkan, perseroan harus
mepanggung peningkatan beban bunga dan nilai
tukar akibat penambahan utang. Kedua faktor terse-
but mengakibatkan pertumbuban laba tidak akan se-
besar pendapatan. Laba bersih Jababeka diprediksi ber-
tumbuh selitar 52% menjadi Rp 492 miliar dibandingkan
estimasi tahun lalu Rp 324 miliar,

Lonjakan Laba

Mevina Wildasari menegaskan, perolehan laba Jababeka
pada kuartal 12013 sebesar Bp 200 miliar atau melonjak
sekitar 279,7% dibandingkan kuartal [-2012 sudah men-
cerminkan 39% dari total target laba tahun ini berdasarkan
riset Trimegah Securities. Realisasi itu sudah mencer-
minkan sekitar 43,5% dari perkdraan konsensus analis,

Adapun perolehan pendapatan pada kuartal I-2
nilai Bp 753 miliar sudah melampaui perkiraan Tr
Securities. Perolehan ity setara dengan 43,8% dar
pendapatan Jababeka pada 2013. Lonjakan penc
ditopang kenalkan penjualan lahan sebesar 54%, £
kan sisanya dikontribusikan pendapatan berlkel
sekitar 32 5%.

Persercan juga membukukan kenaikan kaba opes
kuartal [-2013 sebesar 256% menjadi Bp 201
dibandingkan periode sama tahun sebelumny:
miliar, Margin kotor persercan turun dari 494%
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